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 فهرس المحتويات

 تقديم أصل الضمان المالي

في ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصــــوص عليها في 
الكراســة والتقيد بالموعد والمكاا المحدد مإ إرفاص صــورة 

 الضماا البنكي في الموقإ الالكتروني المشار إليه.
ضماا عن ) سرياا مفعول ال ريخ فتح ( يوماً من تا90لا يقل 

قل قيمته عن ) مة العطاء 25المظاريف. وأا لا ت %(من قي
 السنوي.

 طريقة التقديم:
سة عن طريق الم ستثمرين عطاءاتهم في المناف وقإ تقديم الم

 furas.momra.gov.saالالكتروني 
 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية فيقدم 

ظاريف المعلن  تاريخ فتح الم عد و يد في مو بال طاء عن طريق الظرف المختوم  الع
نثاء التقديم على المنافســـة عنه شـــريطة تقديم ما يثبج وجود مشـــكلة فنية أ

 الإلكترونية
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 القسم الأول:

   مقدمة وَ وصف العقار
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 

 التعريفات: .1

 العقار  المشروع

هو المشروع المراد إنشاؤه وتشغيله 
ثمر حسب النشاط وصيانته من المست
 .المحدد بالموقإ

 
موقعها، والتي يقام  البلديةهو أرض تحدد 

 عليها النشاط المحدد له.

 مقدم العطاء  البلدية 

مانة منطقة بلدية محافظة الحناكية التابعة لأ
 المدينة المنورة.

 
هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط 
 إنشاء وإدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات.

 الكراسة  عدد الاستخداماتمت

كث من دور يمكن ر هو مبنى مكوا من أ
 طاستخدامه في أكثر من نشا

 كراسة الشروط والمواصفات.   

 المنافسة الإلكترونية  الوزارة

  وزارة الشؤوا البلدية والقرية والإسكاا

 تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
الالـــكـــتـــرونـــي عـــن طـــريـــق الـــمـــوقـــإ 

furas.momra.gov.sa     أو عن طريق تطبيق
 الأجهزة الذكية " فرص

 المنافسة العامة

فتح المجال للمنافســة بين المســتثمرين لاســتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام 
صادرة بالأمر السامي الكريم رقم      لائحة  هـ 29/06/1441وتاريخ  (40152) التصرف بالعقارات البلدية ال

 والتعليمات التنفيذية لها والقرارات ذات الصلة.
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 مقدمة: .2

طرح منافســــة عامة على المســــتثمرين عن طريق المنافســــة  فيالحناكية بلدية محافظه ترغب  

صيانة  شغيل و شاء وت شروط مطل المرقاب بالحناكية   الإلكترونية لإن سة ال صيل المبينة في كرا ووفق التفا

ـــفات المرفقة ـــح المعلومات التي يجب على المســـتثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند والمواص ، والتي توض

 تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

ية وتهيب   لد طات للب قة للكراســـــة للتعرف على الاشــــترا لدقي ية وا بالمســــتثمرين القراءة المت ن

صفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما  يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح والموا

 أهدافها.بلدية ستثمارية المتاحة، ويحقق للله الفوز بالفرصة الا

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة،  لبلدية اوترحب 

  ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرص التالية:

 بلدية الحناكية /مقر الاستثمار في ه إلى التوج  

 0148620322هـــــاتــــــف:                   920022940الرقم الموحّد:        

                    0148620142فــــــــــــــاكـــــــــــــــس:     

 inv@amana-md.gov.saبريد إلكتروني:        

  أو من خلال الموقإ الالكترونيFuras.momra.gov.sa  

 " أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص 

 

 

 

 

 :وصف العقار .3

 المرقاب(مطل )  إنشاء وتشغيل وصيانة نوع النشاط

 ت ( و -وكوفيات– المقاهي -المطاعم  –) قائمة الأنشطة مكونات النشـــاط

 موقـإ العقار
المدينة  نة:المدي

 المنورة
 الحناكية البلدية: 

mailto:inv@amana-md.gov.sa
https://maps.app.goo.gl/MRhLQUkW2PiCH37f7
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 الشارع:  الحي: 

 حدود العقار
الحدود والأبعاد والأطوال الخاصة بالموقإ المستثمر تكوا وفقاً لبطاقة وصف المشروع المرفقة 

 بالكراسة

 أرض فضاء نوع الموقإ

 (متراً مربعاً ) 2م2308.77 مساحة الموقإ

 
 الخدمات بالموقع:

ر الذي ترسو عليه المنافسة إيصال كافة الخدمات اللازمة للموقإ والتي تمكن المشروع على المستثم -
من أداء الأهداف المنشــــودة منه على أكمل وجه، ويتحمل المســــتثمر وحده كافة التكاليف والرســــوم 

 .صرف... إلخ( -اتصالات  -ماء  -الخاصة بإيصال كافة الخدمات من )كهرباء 
 

 بيانات أخرى:
العطاء أا يعاين الموقإ معاينة تامة نافية للجهالة، وأا يقبله كما هو على حالته، وأا يدرس  على مقدم -

كافة الجوانب الخاصـــة بالشـــروط المكانية واشـــتراطات كود البناء الســـعودي، وأا يقوم بدراســـة وافية 
 وشاملة وتصور كامل عن الموقإ والعناصر بما يتوافق مإ الاشتراطات البلدية.

 المذكورة أعلاه تخضإ للعجز أو الزيادة وفقاً لاستلام الموقإ على الطبيعة.المساحة  -
لا يؤثر وجود اشــغالات على الموقإ من عدمه في تنفيذ الأعمال، ويجب على المســتثمر في حال وجود  -

غير ملزمة  البلديةاشــغالات على الموقإ معالجتها قبل البدء بتنفيذ المشــروع وعلى حســابه الخاص، و
 أية تكاليف مهما كانج. البلديةلن تتحمل بذلك، و
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 :الكراسةقيمة  .4

 آلية الدفع الكراسةقيمة 

  ريال  2,000
السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذكورة 

 " فرص" في المدا السعوديةفي بوابة الاستثمار 
 

 :فسةالمواعيد المتعلقة بالمنا .5

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انالبيــــــــــــــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلاا

 آخر ميعاد لتقديم العطاءات
ومنصة الاستثمار في المدا  كما هو محدد في الإعلاا

 السعودية فرص )مراعاة التمديد(
 

 موعد فتح المظاريف
ومنصة الاستثمار في المدا  ي الإعلااكما هو محدد ف

 السعودية فرص )مراعاة التمديد(
 

  البلديةتحدده ا إعلاا نتيجة المنافسة

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيإ العقد لمن ترسو 
 عليه المنافسة

 البلديةخلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
اجإ يرسل له إشعار يرللمستثمر بمراجعتها، فإا لم 

وإذا لم نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً. 
يحضر لتوقيإ العقد خلال هذه المهلة ينهى التعاقد معه 
بقرار من بداية سرياا مدة الصلاحية، ويصادر الضماا 

في الرجوع على  البلديةالنهائي دوا إخلال بحق 
 المتعاقد معه بالتعويض عما لحق بها من ضرر.
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  خلال شهر من توقيإ العقد اريخ تسليم العقارت

 بداية سرياا مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقإ من 
البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيإ المستثمر على 
محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سرياا مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

لسنة ا -وعد سداد أجرة م
 الأولى

  عند توقيإ العقــــــــــــــد
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 السجلات والتراخيص النظامية: .6

 نموذج العطاء. 1/6
 توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيإ على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(. 2/6
 وقيإ.إثبات أا المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقإ على العطاء لديه الصلاحية للت 3/6
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 4/6
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كاا المستثمر غير سعودي. 5/6
 خطاب ضماا بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول: 6/6

 ( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف.90لا يقل سرياا مفعول الضماا عن ) -
 %( من قيمة العطاء السنوي.25الضماا لا تقل عن )أا تكوا قيمة  -

 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 7/6
 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 8/6
 صورة من الشهادة الصادرة من مكتب الت مينات الاجتماعية. 9/6
 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 10/6
 صورة من العنواا الوطني  11/6
 راسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.ك 12/6
 

 مكان التسليم: .7

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المســـتندات المحددة والمطلوبة في كراســـة الشـــروط والمواصـــفات  1/7
 الكترونياً، وذلك عن طريق:

 Furas.momra.gov.saالموقإ الالكتروني  -
 تطبيق الأجهزة الذكية "فرص" -

ـــماا البنكي،  2/7 ـــل خطاب الض ـــل الورقي باســـتثناء أص من  –في ظرف مختوم ومغلق  –فيقدم الأص
المســتثمر أو من يفوضــه ويكتب عليه اســم المســتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في 
ضماا البنكي في الموقإ الالكتروني  صورة ال الموعد والمكاا المعلن عنه لفتح المظاريف مإ إرفاص 

 المشار إليه.
 

 نظام المنافسة: .8

هـ 29/06/1441( في 40152رف بالعقارات البلدية الصــادرة بالأمر الســامي الكريم رقم )لائحة التصــ 1/8
 والتعليمات التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها.
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 القسم الثاني:
 

 

 القسم الثالث:

   اشتراطات دخول المنافسة والتقديم
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 لمنافسة:يحق له دخول ا من .1
إدارة وتشــغيل المشــروعات التجارية إنشــاء ووالشــركات ذات الخبرة في مجال  يحق للمؤســســات 1/1

اســــتبعاد المســــتثمر الذي يثبج تعثره في مشــــروع  للبلدية، ويحق التقدم في هذه المنافســــة
 .( من تاريخ الحكم أو القرار)سنتين، لمدة قرار نهائي صادرين من جهة قضائيةاستثماري بحكم أو 

 الأجنبي. الاستثماريسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  2/1
 

 لغة العطاء .2
لما كانج اللغة العربية هي اللغة الرســــمية في المملكة العربية الســــعودية فعلى مقدم العطاء  1/2

بات المتعلقة بهذا المشــــروع، بما في ذلك العطاء وجميإ  بالتعامل بها في جميإ المكات الالتزام 
ــــة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أا تكوا مرفقاته ، وبياناته ويســــتثني من ذلك الكتالوجات الخاص

 باللغة الإنجليزية.
في حال التقدم بمســــتند ب ي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من  2/2

ف أو الالتباس في خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلا
 المضموا.

 

 :تقديم العطاءات مكان .3
والمختومة بختمها باســـم  للبلدية الحناكيةصـــلية المســـتلمة من تقُدم العطاءات على النماذج الأ 1/3

 قســــم بمقر  للجنة فتح المظاريفيتم تســــليمها باليد  . وبحيثرئيس للبلدية محافظه الحناكية
 .ى إيصال يثبج فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن والحصول عل ،بلدية الحناكيةالاستثمار في 

 موعد تقديم العطاءات:  .4
ومنصــة الاســتثمار في ، لمحدد بالإعلاا بالجريدة الرســميةحســب الموعد ايجب أا تقدم العطاءات  1/4

 .المدا السعودية )فرص(
 

 موعد فتح المظاريف: .5
ومنصـــة الاســـتثمار في  رســـمية،الوفق الموعد المحدد في الإعلاا بالجريدة موعد فتح المظاريف  1/5

 .المدا السعودية )فرص(
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 العطاء: تقديم .6
ـــة  1/6 ـــتندات المطلوبة في كراس يقٌدم العطاء عن طريق المنافســـة الإلكترونية ،ويتم إرفاص كل المس

 الشروط والمواصفات إلكترونياً.
في يوم  يقدم العطاء فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســــة الإلكترونية لأســــباب  2/6

وموعد ومكاا فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمإ الأحمر ويكتب عليه من الخارج 
اســم المنافســة واســم المســتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مإ تقديم ما يثبج ســداد 

سة،قيمة  صا الكرا صل مإ مركز الات ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التوا ل الوطني مإ 

ثبج ذلك وتقديم ما ي inv@momra.gov.sa  أو عن طريق البريد الالكتروني 199040على الرقم 

 عند تقديم العطاء ورقياً لقسم الإستثمار ببلدية محافظة الحناكية .
ك طباعة أو كتابة بالمداد، على المســــتثمر اســــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل 3/6

 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.
ــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيإ عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض  4/6 ـــ ـــ يجـ

صدقا من  صل التفويض م شخص مفوض يجب إرفاص أ الغرفة التجارية، من قبله، وإذا قدم العطاء من 
 أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 

 الأسعار: كتابة .7
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أا يراعى ما يلي: 1/7
 .أا يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات .أ
 تدوا الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. .ب
أو المحو، أو الطمس، وأي تصــحيح أو تعديل في عرض الســعر يجب أا  لا يجوز للمســتثمر الكشــ ، .ج

 .عليهتعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيإ 
 

 سريان العطاء: مدة .8
يجوز للأمانة تمديد من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، يوما( تســـعوا يوما  90)مدة ســـرياا العطاء  1/8

ــرياا العروض لمدة ) ــتمرار في  ،خرى( يوماً أ90مدة س وعلى من يرغب من المتنافســين في الاس
نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه  ويبقى العطاء المنافســة تمديد مدة ســرياا ضــمانه الابتدائي.
 من وقج تقديمه، وحتى نهاية مدة سرياا العطاء.

 

 :الضمان .9
ويقدم  السنوي،عطاء ( من قيمة ال%25ضماا بنكي مإ العرض بقيمة لا تقل عن )دم ــــــيجب أا يُق 1/9

ـــفي شكل خطاب ضماا من بنك معتمد ل ــــ السعودي، وأا يكوا غير مشروط،  البنك المركزيدى ـ
م ــدوا الحاجة إلى إنذار أو حك ،البلديةوا واجب الدفإ عند أول طلب من ــوغير قابل للإلغاء، وأا يك

ــــكما يجب أا يكوا خطاب الضماا سارياً لمدة لا تق ،قضائي ـــــ يوم من التاريخ المحدد  (90)ل عن ـ
 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.لفتح المظاريف

ـيستبعد ك 2/9 ـل عطـ ـاء لا يرفق به أصل خطـ ( من %25)اب الضماا، أو تكوا قيمة الضماا أقل من ـ
سنوي،قيمة العطاء  سم المستثمر، وليس للمستثمر الحق  ال ضماا مقدما بغير ا أو يكوا خطاب ال

 بعاد.في الاعتراض على الاست
 

 :الإفراج عن الضمان موعد .10
، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة المنافسةيرد الضماا لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البج في  1/10

 أجرة السنة الأولي وتوقيإ العقد. بعد تسديد
 

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa
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 العطاء: مستندات .11
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاص المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

يتم  بحيث، مإ إثبات تاريخ التوقيإ أو ممن يفوضــه لذلك من المســتثمر عليهموذج العطاء والتوقيإ ن 1/11
 -شاملًا نسبة الزيادة الدورية  سنة، خمسة عشر سنة( 15تقديم جدول العطاء لكامل مدة العقد )

%( من قيمة 5حيث يتطلب على المســتثمر توضــيح نســبة الزيادة الدورية ) -كل خمس ســنوات 
المرفق رقم آخر سنة من الفترة التي تسبقها، حيث يتطلب على المتنافس الالتزام بالنموذج  ايجار

(1.) 
وذلك إذا قام بالتوقيإ على العطاء  ،ة التجارية أو وكالة شرعيةــــــا من الغرفــــــي موثقــــــتوكيل رسم 2/11

ــومرفق ـــ ــاته شخـ ـــ ــص غير المستثمر. وإذا كـ ـــ ــاا المستثمر شركـ ـــ ــة يجب إرفـ ـــ ج أا اص ما يثبـ
ـؤالمس ن الشركة أو وكيلها الذي وقإ على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيإ نيابة عن ـول عـ

 الشركة.
 . صورة سارية المفعول من السجل التجاري 3/11
ــــماا من بنك معتمد لدى  4/11 الســــعودي )وطبقا للشــــروط الواردة في البند  البنك المركزيخطاب ض

 (.أعلاه التاسإ
 .الأجنبي إذا كاا المستثمر غير سعودي مارالاستثصورة من رخصة  5/11
 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول . 6/11
صـــورة من شـــهادة الاشـــتراك في الغرفة التجارية ســـارية المفعول إذا كاا المســـتثمر شـــركة أو  7/11

 مؤسسة
 صورة من الشهـــادة الصـــادرة من الت مينـــات الاجتماعـــيـــة يثبـــج فيهـــا أا الشـــركـــة/المؤســـسة 8/11

ـة مسجلة في المؤسسة العامة للت مينات الاجتماعية وأنها قامج بجميإ التزاماتها تجاهها  المتقدم
 أو ارفاص ما يثبج أنها لا تخضإ لأحكام هذا النظام.

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة . 9/11
سة وملحقاتها المختومة بختم  10/11 صفات المناف شروط وموا سة ال ة ومختومالرسمي موقعة  البلديةكرا

، ت كيداً لالتزام المســـتثمر المطلق بما ورد بها، على أا يتم تحميلها بمنصـــة فرص من المســـتثمر
 ويجب إرفاص صورة إيصال الدفإ الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 العنواا الوطني.نسخة  11/11
 تمانية )سمة(شهادة سلامة السجل الائتماني حديثة صادرة عن الشركة السعودية للمعلومات الائ 12/11

 

 

 :سرية المعلومات .12
جميإ المعلومات والمســـتندات المقدمة من المســـتثمرين عن طريق المنافســـة الإلكترونية تتمتإ  1/12

بكامل الســــرية ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف 
  .البلديةوذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى 
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 القسم الرابع:

 اجبات المستثمر قبل إعداد العطاءو
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء: الرابعالقسم 

 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة .1
ــفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، وإعداد  1/1 على المســتثمر دراســة بنود كراســة الشــروط والمواص

في لبلدية بذلك يعطي الحق ل العرض وفقا لما تقضــي به هذه الشــروط والمواصــفات، وعدم الالتزام
 استبعاد العطاء.

 

 :المنافسةحول بيانات  لاستفسارا .2
ين الاستفسار من ، يجب على المستثمرالمنافسةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود  1/2

 خطياً ولا تقبل الاستفسارات التي تقدم للأمانة قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف. البلدية
 

 عقار:ال معاينة .3
على المســــتثمر وقبل تقديم عطائه أا يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدوده  1/3

شرط  ستوفى هذا ال ستثمر قد ا سائدة. ويعتبر الم ضاعه ال المعتمدة، وأا يتعرف تعرفاً تاماً على أو
ل ية جها ب  جاج  له لاحقاً الادعاء أو الاحت ئه، بحيث لا يحق  قدمه بعطا ــــوص العقار بمجرد ت ة بخص

 والأعمال المتعلقة به. 
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 القسم الخامس:

ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح 

 المظاريف
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ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح : الخامسالقسم 

 يفالمظار

 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء .1
بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضج  إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف للبلديةيجوز  1/1

المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضموا أي بند من بنود كراسة 

بموجب خطاب أو إخطار إلى جميإ الشركات أو المؤسسات التي والمواصفات وملحقاتها الشروط 

على أا تعتبر أية إضافة أو  المظاريف،قامج بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح 

حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات 

 وملزماً لجميإ المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

فإا ت جيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعج الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك  للبلديةيحق  1/2

 ستخطر جميإ مقدمي العطاءات بالت جيل كتابة. البلدية

 

 العطاء: سحب .3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 1/3

 

  العطاء: تعديل .4

من صاحب  ادعاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفج إلى أي  1/4

 تقديمه. عطائه بعدالعطاء بوجود خط  في 

 

 :جلسة فتح المظاريف ضورح .5

مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أا يكوا  يحق للمستثمر أو 1/5

المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو 

ن لم يحضر الاعتراض لم التجارية. ولا يحقتفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة 

 الجلسة.
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 القسم السادس:

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار: السادسالقسم 

 

 الترسية والتعاقد: .1
بعد أا تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم  1/1

 الإلغاء التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو
خلال خمســة عشــر يوماً من تاريخ الإخطار  البلديةيتم إخطار من رســج عليه المنافســة لمراجعة ا 2/1

لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجإ خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة 
ــــافية يتم إلغا البلديةعشــــر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة  ء حقه في بعد المدة الإض

 الت جير ومصادرة الضماا.
بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس  لبلدية يجوز ل 3/1

 قيمة العطاء الأول، الذي رسج عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
صحاب العروض الأعلى إذا تساوى لبلدية يجوز ل 4/1 أو ضاا أو أكثر وكانا أعلى العروض عر التفاوض مإ أ

 إذا كانج العروض غير مناسبة مالياً. تحفظات أوبتحفظ أو إذا اقترا أعلى العروض 
تحول دوا تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو  طرأ بعد الترسية وجود أي عوائقفي حال  5/1

ســدده من أجرة عند توقيإ العقد  للمســتثمر قيمة ما البلديةالعقد وفقاً للإجراءات النظامية وســترد 
 دوا أي تعويض آخر من أي نوع.

حســب الصــلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصــرف بالعقارات البلدية كما يجوز للجنة الاســتثمار  6/1
التوصية بإلغاء المنافسة هـ 29/06/1441( وتاريخ 40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )

  بيانها:لات الآتي العامة في أي من الحا
 إذا اقتضج المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار. :الأولى
 مناسبة.إذا تبين للجنة أا جميإ العروض المقدمة غير  :الثانية
 المتنافسين.إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مإ الثالثة: 

 

 فترة التوقف: .2
وذلك  –أيام  10أيام ولا تزيد عن  5يث لا تقل عن بحالبلدية تحددها  –عن فترة توقف  إعلاا البلدية  1/2

بعد صدور قرار الترسية والإعلاا عنه، ولا يتم اعتماد الترسية أو توقيإ العقد خلال هذه الفترة حتى 
 يتمكن المتنافسين من التظلم من قرار الترسية ولا يجوز قبول أي تظلم بعد انتهاء هذه الفترة.

 

 الموقع: تسليم .3
للمســـتثمر بموجب محضـــر تســـليم موقإ من الطرفين، وذلك بعد توقيإ العقد  موقإيتم تســـليم ال 1/3

وبشــرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيإ  ذلك،يحول دوا  البلديةمباشــرة ما لم يكن هناك عائق لدى 
 العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

سلم الموقإ تقوم  2/3 ضر ت شعار خط البلديةفي حال ت خر المستثمر عن التوقيإ على مح سال إ  يبإر
 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.للمستثمر على 
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 القسم السابع:

 الاشتراطات العامة
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 الاشتراطات العامة: السابعالقسم 

 

 الخدمات للموقع: توصيل .1
( غيرها........وصيانة الطريق ‘ مياه، صرف صحي، هاتفيتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء،  1/1

ــــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســــوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل ؤى مســــللموقإ عل وليته الخاص
ومإ  البلديةتكاليف اســـتهلاك الكهرباء، وعلى المســـتثمر أا ينســـق في ذلك مإ الإدارة المعنية ب

 شركة الكهرباء.
 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج .2
ــــمناً المراحل المختلفة للإنشــــاء برنامجاً  للبلديةيلتزم المســــتثمر أا يقدم  1/2 زمنياً للتنفيذ، متض

 .والمدة المحددة البلديةوفقاً للمخططات المعتمدة من ، غيل الخاصة بالموقإ محل المنافسةوالتش
 

 الموافقات والتراخيص: .3
ـــول 1/3 قبل القيام بتنفيذ  البلدية والجهات ذات العلاقة أو / البلدية على الموافقات والتراخيص من الحص

 شروع.الم
 

 :تنفيذ الأعمال .4
إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ المبنى  مهمة إنشاءأا يسند  على المستثمريجب  1/4

شطة، كما يجب  ستثمرمثل هذه الأن شهاداتأا  على الم سابقة للمقاول معتمدة  يقدم  الخبرة ال
 ومصدقة من الجهات المختصة تثبج حسن ت ديته للأعمال التي التزم بها.

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات  يقدم شهاداتأا  على المستثمرما يجب ك 2/4

، مإ ضرورة إلزام المقاول بشهادة ت مين ضد المختصة تثبج حسن ت ديته للأعمال التي التزم بها

يرها العيوب الخفية التي قد تظهر في المباني والإنشاءات بعد استخدامها، سواء الهيكلية منها أو غ

هـ، وتقديم صورة طبق الأصل من  21/09/1439( وتاريخ 509وذلك وفقاَ لقرار مجلس الوزراء رقم )

 الشهادة للأمانة.

 

 المستثمر:ولية الإشراف على التنفيذ لدي ؤمس .5
ــراف على التنفيذ  يســند المســتثمريجب أا  مكتب هندســي اســتشــاري مرخص له  إلىمهمة الإش

 هيئة السعودية للمهندسين يكوا من واجباته:بمزاولة المهنة ومسجل لدي ال
 الاشتراك في تسليم موقإ المشروع للمقاول. 1/5
 عليهامراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضإ الملاحظات الفنية  2/5

 الخط .يكوا موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتب ي  البلديةوإبلاغ 
 مية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليو 3/5
توجيه المقاول وإعطاؤه المشـــورة الفنية عند اللزوم، والتي تســـاعد على إتمام العمل على الوجه  4/5

 الأكمل.
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بش نها. 5/5
 .ت التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلهادراسة المشكلا 6/5
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 المشــــكلات،والتي من شــــ نها تلافي  المشــــروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في  7/5
شرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو  صر المشروع المختلفة، ب والتنسيق بين عنا

أو نقص  ضــرورية،مســبقا، وعند حدوز زيادة  عليها البلديةأخذ موافقة  توفير على المقاول، وأا يتم
 الوفر على المقاول. الزيادة، وخصمعلى  البلديةفي التكاليف يتم أخذ موافقة 

 

 في الإشراف: البلدية حق .6
الحق الكامل في الإشــراف على التنفيذ بجميإ مراحله للت كد من التزام المســتثمر بالتنفيذ  للبلدية 1/6

والمخططات المعتمدة ووفقاً  للاشــتراطات والمواصــفات الواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات طبقاً 
 .البلديةللرفوعات المساحية المعتمدة من 

فيما يتعلق ب وامر التغيير والإصـــلاح لما تم تركيبه وتنفيذه  البلديةيلتزم المســـتثمر بتلبية متطلبات  2/6
 تمدة.مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المع

وفي  ،البلديةالتصــاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمســتثمر إجراء أية إضــافات أو تعديلات  3/6
حالة الموافقة يتعين على المســــتثمر أا يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصــــفات الفنية من 

 أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
بالمعاينة،  البلديةليقوم مهندس  ،البلدية بإشـــعار ء من أعمال الإنشـــاءيلتزم المســـتثمر بعد الانتها 4/6

 وعمل محضر يبين أا التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
الحق الكامل في التفتيش على الموقإ في أي وقج خلال مدة العقد، وذلك بهدف  للبلديةيكوا  5/6

يمارســــها المســــتثمر للت كد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه متابعة الأنشــــطة التي 
أو  البلديةكما يلتزم المســــتثمر بالســــماح للشــــخص المفوض من  واللوائح،بالأنظمة والتعليمات 

المســــتثمر  بالدخول والتفتيش على المنشــــكت، كما يحق للأمانة إلزامالجهات الحكومية الأخرى 
بما فيه من منشـــكت ثابتة ومتحركة تكوا لازمة لأداء المشـــروع للدور  بعمل ت مين على المشـــروع

 شركات الت مين الوطنية المعتمدة من قبل وزارة المالية. إحدىالمنوط به لدى 
 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: .7
بعد الانتهاء من تنفيذ جميإ الأعمال وقبل الســماح بالتشــغيل يقدم كل من المقاول والاســتشــاري  1/7

يذ تقريرا إلى الم لديةشــــرف على التنف يه  يقرااالمســــتثمر، بخطاب رســــمي عن طريق  الب ف
 .للمواصفات المبنى ومطابقتهاوليتهما عن تنفيذ ؤمس

 

 العقار للغرض المخصص له: استخدام .8
العامة وهي لا يجوز اســـتخدام العقار لغير النشـــاط الذي خصـــص من أجله في إعلاا المنافســـة  1/8

ـــيافة ) ـــيارات(مواقف  - المقاهي -المطاعم  – التجزئة -الض ـــتثمر الس الحق في  حيث يكوا للمس
، وفي حالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير و اختيار واحد منهاالجمإ بين هذه الأنشطة أ

فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من  التخطي ،وتوافق ذلك مإ المصلحة العامة ومصلحة  السوص،أوضاع 
الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل  وفي حال قبول المستثمر لقيمة الاستثمار ار،الاستثمقبل لجنة 

شــريطة أا تكوا متوافقة مإ ضــواب  تغير النشــاط الصــادرة ، اتخاذ القرار بالســماح بتغير النشــاط
 هـ.22/02/1443وتاريخ ( 4300101224)رقم  الوزاريبالتعميم 
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .9
بعد الحصول على موافقة  التنازل عن العقد للغير إلا ت جير العقار أو جزء منه ، ولا  لا يحق للمستثمر 1/9

، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف، على أا تنطبق للبلديةخطية من 
ــلي ا يقوم ب  رغبتهويســمح للمســتثمر في حالة  على المتنازل له نفس شــروط المســتثمر الأص

ت جر من  جار مإ كل مســــ بإبرام عقود إي ت جير على الغير للوحدات والمحلات التجارية أا يقوم  بال
 البلديةتزويد  وعليهالمحددة بكراســـة الشـــروط والمواصـــفات  للاشـــتراطاتالباطن على حدة وفقاً 

سخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها على س بن صلي هو الم ستثمر الأ ول أمام ؤأا يظل الم
ــــوص العقـدا وفي جميإ الأحوال تنتهي جميإ العقود المبرمـة بين ، لطرف الأول عن مخـالفـة نص

 .البلديةقد الأصلي بين المستثمر والمستثمر والمست جرين من الباطن بانتهاء الع
 

 سداد الأجرة السنوية: موعد .10
سنوات التالية 1/10 سنة الأولى عند توقيإ العقد، أما إيجار ال سدد أجرة ال سدادها في بداية كل ، فيتت م 

، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية وفى حالة عدم السداد يتم اتخاذ ةسنة إيجاري
من  ل الرابإ"وفق ما جاءت به المادة السادسة والاربعوا "الفص الاجراءات النظامية بحق المستثمر

ـــــه24/02/1439وتاريخ ( 901)ار الوزاري رقم اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقر ، ـ
ـــادر بالمرســـوم الملكي رقم  ة  للمادة الثالثة عشـــر وما بعدهاوالمفســـر بنظام إيرادات الدولة الص

 كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها. هـ 18/11/1431( وتاريخ 68)م/
( خمســة 5الســنوي كل ) %( من الايجار5يلتزم المســتثمر بزيادة نســبة العائد الســنوي بنســبة ) 2/10

 سنوات ويحسب على قيمة آخر ايجار.
 

 المضافة:ضريبة القيمة  .11
محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي  لبلديةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة ل 1/11

ضافة حسب  سبة القيمة الم ستثماري عليه ويتم تحديد ن سنوي الذي يتم إبرام العقد الا الإيجار ال
ــــة في المملكة العربية الأنظمة  ــــ ا وتقرره الجهات المختص والتعليمات المعمول بها في هذا الش

وفي حال الت خير في سدادها  السنوي،على أا يكوا سدادها في وقج سداد الإيجار  السعودية،
 يتم اتخاذ نفس إجراءات الت خير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 

 تزم المستثمر بما يلي:يل السلامة والأمن: متطلبات .12
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنإ وقوع أضــرار أو حوادز تصــيب الأشــخاص، أو الأعمال،  1/12

 أو الممتلكات العامة والخاصة.
ــغل الطرص، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســلامة التي تمنإ تعرض  2/12 عدم ش

 ز والأضرار.المارة أو المركبات للحواد
 يلتزم المستثمر بوضإ لوحات إرشادية توضح جميإ التعليمات ومتطلبات السلامة. 3/12
يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما  4/12

 يستجد عليها من تعديلات.
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، وإصــابات العمل، التي قد تلحق ولية كاملة عن كافة حوادز الوفاةيكوا المســتثمر مســؤولاً مســؤ 5/12
ب ي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، ســـواء كاا ذلك راجعا 

أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســـلامة أثناء ت دية العمل، ويتحمل  إنشـــاء المشـــروعلخط  في 
ــــات والمطالبات، أو أي تكاليف أ ولية عن ؤأدنى مســــ البلديةخرى، وليس على وحده كافة التعويض

 ذلك.
بالمرســــوم الملكي رقم )م/ 6/12 مة الصـــــادر  عا ية المرافق ال ما ظام ح ما ورد بن تاريخ 62الالتزام ب ( و

 هـ وتعديلاته.20/12/1405
الالتزام بالاشــتراطات والمتطلبات الخاصــة بالمديرية العامة للدفاع المدني لترخيص المكاتب الإدارية  7/12

 .(272/3رقم )
 

 :فسخ العقد .13
سخ وإلغاء العقد مإ  يحق للبلدية ستثمر ف ستثمر للأمانة بمبررات معتبرة مرفق بها -الم مالم يتقدم الم

على أا تكوا تلك الفترة الجديدة مدفوعة  البلديةجدول زمني لإنهاء إنشــــاء المشــــروع وتوافق عليها 
وذلك في  -البلديةالعقد من قبل  الأجرة، وفي حال عدم الالتزام بها من قبل المســــتثمر فيتم فســــخ

 الحالات التالية:
 إذا ت خر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء. 1/13
لتصحيح  البلديةإذا أخل المستثمر ب ي من مواد هذا العقد أو بالشروط والمواصفات ولم يتجاوب مإ  2/13

 يخ الإنذار.الوضإ خلال خمسة عشر يوما من تار
 عن دفإ الإيجار في بداية السنة التعاقدية. مرإذا ت خر المستث 3/13
لدواعي التخطي  أو للمصــلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المســتثمر حســب للبلدية بطلب من  4/13

 الأنظمة المالية المتبعة إذا كاا يستحق التعويض.
من مزاولة النشـــاط وليس له حق  منعهللبلدية إذا ت خر المســـتثمر عن دفإ الإيجار الســـنوي يحق  5/13

بة عليه وذلك حسب الاعتراض ولا يتم السماح له بذلك إلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترت
ـــ المشار فيه إلى خطاب 06/02/1410المؤرخ في والإسكاا وا البلدية والقروية تعميم وزير الشؤ هـ

ل المحل أو فهــــــ ب نه لا مانإ من ق11/01/1410في  4/1336وزارة المالية والاقتصــاد الوطني رقم 
سدد المبلغ المستحق عليه  البلديةالعقار المؤجر من قبل  دوا اعتراض من قبل المستثمر إذا لم ي

 بالكامل خلال شهرين من تاريخ استحقاقه.
 البلديةالحق في ســحب الموقإ وإلغاء العقد إذا قام المســت جر بتغيير النشــاط دوا موافقة  للبلدية 6/13

طية أو إذا قام بت جير الموقإ من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة ت جير الموقإ حســبما تراه الخ
 .حتهالمصل

وفاة المســتثمر وعدم تقدم الورثة خلال شــهرين من وفاته بطلب خطي للأمانة للاســتمرار بتنفيذ  7/13
 العقد.

 

 

 د:للأمانة بعد انتهاء مدة العق عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .14
بإشــعار المســتثمر بموعد حضــوره لتســليم الموقإ، وفي للبلدية تقوم  بســنةقبل انتهاء مدة العقد  1/14

، والتحفظ على ما به دوا حالة عدم حضــوره يتم اســتلام الموقإ غيابيا، وإشــعار المســتثمر بذلك
 . البلديةولية على ؤأدنى مس

 علىلثابتة التي أقامها المســـتثمر مدة العقد ســـتؤول ملكية الموقإ وجميإ المنشـــكت ا انتهاءبعد  2/14
ضافتها بعد  للبلدية  ىالموقإ إل ستثمر بإ سيقوم الم سينات  ضافات او تح  اعتماددوا تعويض وأية إ
 ستؤول ملكيتها للأمانة. البلدية

يةيحق  3/14 لد قاء في  للب بالب بة المســــتثمر  طال عادة  الموقإم هاء من إ قد لحين الانت الطرح محل الع
، وتعتبر هذه د مدة التمديد عن سنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنة الاستثمارتزي لاأعلى  والترسية

 الفترة مستغلة بقيمة إيجارية جديدة يتم تقديرها من قبل لجنة الاستثمار.
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  عامة: أحكام .15
 جميإ المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها. 1/15
 المعمول به في العقد. هو الميلاديالتقويم  2/15
ـوع إلى  3/15 بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة  البلديةليس للمستثمر الحــق في الرجـ

  تقديم عطائه )كقيمة الكراسة، أو رسوم اصدار الضماا( في حالة عدم قبوله.
على وجه للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية الســــعودية و المنافســــةتخضــــإ هذه  4/15

 الخصوص:

  بالعقارات البلدية الصــــادرة بموجب الأمر الســــامي الكريم رقم ــــرف  في  40152لائحة التص
بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441 ها التنفيذية الصـــــادرة  مات تاريخ  4100561883هـــــــــ وتعلي و
 ت مستقبلية.يطرأ عليهما من تعديلا وما هـ22/012/1441

 ــ، 05/02/1442( وتاريخ 92ة الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )لائحة الغرامات والجزاءات البلدي هـ
ـــــــ المبلغ به القواعد التنفيذية للائحة 12/03/1443( في 4300204526والقرار الوزاري رقم ) هـ

ــة، والقرار الوزاري رقم ) ــدي هـ 12/03/1443( في 4300204497الجزاءات عن المخــالفــات البل
 ت البلدية.المبلغ به جدول المخالفات والجزاءا

 ( وتاريخ 141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم )ــــار فيه إلى خطاب  26/12/1435 هج المش
قاييس والجودة رقم ) فات والم ــــ ية للمواص ئة الســــعود حافظ الهي تاريخ 143/247/1000م ( و

ة هـ بش ا اعتماد مجلس إدارة الهيئة عدداً من اللوائح الفنية والمواصفات القياسي 30/07/1435
 التالية:

صفة رقم ) - ( الخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا لكافة استهلاك الطاقة 2663/2012الموا
 للمكيفات(.

 ( الخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني.2856/2012المواصفة رقم ) -
 المراحيض المغربية(. –( الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية 1473/2014المواصفة رقم ) -

أا تكوا جميإ الخدمات بالموقإ باســـم المســـتثمر ويتم تســـليمها للأمانة بعد ســـداد كافة  يجب 5/15
 الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة.
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 القسم الثامن:

   الاشتراطات الخاصة
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 الاشتراطات الخاصة: الثامنالقسم 

 

 العقـــــــد: مدة .1
شروا (سنة 20)مدة العقد  1/1 ستثمر تبدأ اعتباراً  ،سنة ع سلم الم ضر ت أو من  للعقار،من تاريخ مح

تاريخ إرسال الإشعار في حال ت خر المستثمر عن التوقيإ على محضر تسلم العقار، وفي حال ت خر 
المســتثمر عن التوقيإ على محضــر تســلم العقار أكثر من شــهر من تاريخ توقيإ العقد يتم إرســال 

 إشعار خطي للمستثمر على عنوانه.
 

 والإنشاء:ز التجهي فترة .2
، الأجرةمن مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكوا هذه الفترة غير مدفوعة ( %5)يمنح المستثمر فترة  1/2

 تبدأ من السنة الثانية.
يلتزم المســــتثمر بإنهاء كافة الرســــومات والمخططات والتصــــاميم خلال تلك الفترة واعتمادها من  2/2

 .لبلدية ا
ســداد قيمة  –في هذه الحالة  –خلال تلك الفترة فعليه إذا لم يكمل المســتثمر إنشــاء المشــروع  3/2

 وتعتبر غير معفية من الأجرة السنوية. عطائه المالي عن هذه الفترة
 

 النشاط الاستثماري المسموح به: .3
 استعماليجوز للمستثمر  ولا " متعدد الاستخدامات مبنىالمسموح به هو "  الاستثماريالنشاط  1/3

( أنشطة رئيسية 4) الأربعةة بالكراسة وتكوا عملية التطوير ضمن المحدد غير الأنشطةالأرض في 
 ألا وهي: 

 التجزئة: كسوص تجاري أو سوص خدمات ومناطق ترفيهية. -
 المطاعم. -
 مقاهي.ال -
 درايف ثرو )تقديم المنتجات عبر مسارات للسيارات( -

شروع في حا للبلديةيحق  2/3 شاط للم ضافة أي مكوا من مكونات الن ستثمر بإ ل رغبتها ذلك إلزام الم
 ولا يحق له الاعتراض على ذلك.

ضافة أي عنصر لمكونات المشروع فيتوجب عليه الحصول على الموافقة  3/3 في حال رغبة المستثمر إ
 شريطة تقديم التصاميم المتعلقة بالإضافات قبل تنفيذها. البلديةالخطية المسبقة من قبل 

ــميمها، تمويلها،ب منها جزء أوالأنشــطة  بين الجمإ إمكانية للمســتثمر 4/3  وتشــغيلها، وإنشــائها، وتص
 في الواردة والأحكام للشــروط اوفقً  المتعاقدة، الجهة إلى تســليمها ثم العقد، مدة خلال وصــيانتها

صول  شريطة الح شروع  ستثمر تركيب لوحات إعلانية على واجهات الم سمح للم صيلاً. وي العقد تف
قدين مإ عا حد المســــتثمرين المت قات من أ نة المنورة في مجال  على المواف مدي نة منطقة ال ما أ

 الإعلانات.
 

 

 
 الرابط التالي: ، نأمل زيارةوالإسكان والقرويةلمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة الشؤون البلدية 

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 

 
 أو من خلال مسح الكود التالي:
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 ف السيارات:مواق .4
وا الصــادر بتعميم وكيل الوزارة للشــؤ تنفيذ مواقف الســيارات وفقا لدليل تصــميم مواقف الســيارات 1/4

 .هـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682الفنية المكلف رقم )
من المواقف العامة وبحد أدنى موقفين  %5تخصيص مواقف لسيارات الأشخاص ذوي الإعاقة بواقإ  2/4

مداخل الموقإ مإ تمييز مواقف الأشخاص ذوي الإعاقة بالشعار الخاص بهم على أا تكوا قريبة من 
متر مربإ طبقا للأبعاد الموضحة  25وألا تقل المساحة المخصصة لسيارة الشخص ذوي الإعاقة عن 

صادرة عن وكالة الوزارة  صة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخاص ذوي الإعاقة ال شتراطات الخا بالا
 .للشئوا الفنية

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: .5
 يلتزم المستثمر بصيانة المشروع وكافة مرافقه وملاحقه طيلة مدة العقد. 1/5
الشــركات المتخصــصــة في مجال النظافة والصــيانة للقيام  إحدىالمســتثمر التعاقد مإ  علىيجب  2/5

المصـــاعد  مثل: ىالموجودة بالمبن خ.... إلوالماكينات  والمعدات، للأجهزة،ب عمال الصـــيانة الدورية 
كة،والســــلالم  نات ومراوح  المتحر ماكي نات المياه  التكييف،و وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق وخزا

 ودورات المياه .... إلخ
من ( من مكتب هندسي معتمد أشهر ستةكل يجب على المستثمر أا يقدم للأمانة تقريرا دوريا ) 3/5

مبينا به تفاصيل  تمج،عمال الصيانة التي أ للمهندسين عنلدي الهيئة السعودية  ومسجللبلدية ا
 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

 طوال فترة الدوام. ىالمبن إدارةت مين عدد الأفراد يمثلوا  علىالمستثمر أا يعمل  على 4/5
ت مين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اســتخدام  5/5

إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من الموقإ في حالات الطوارئ، والقيام بعمل الإسعافات أجهزة ومعدات 
 الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مإ الجهات المختصة.

 المحافظة المستمرة على نظافة الموقإ وتطهيره وتعقيمه باستمرار. 6/5
 

 :الاشتراطات الأمنية .6
صادرة بالمرسوم الملكي يلتزم المستثمر بجميإ ما ورد بنظام استخدام كامي 1/6 رات المراقبة الأمنية ال

 هـ وجميإ القرارات والتعاميم ذات الصلة. 07/03/1444( وتاريخ 34الكريم رقم )م/
الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكاشــف  2/6

 28/11/1437وتاريخ  56610رد بالتعميم الوزاري رقم والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما و
 الاشتراطات.هـ بخصوص تلك 

وا المالية والإدارية بوزارة ؤلك وفق تعميم ســعادة مدير عام الشــت مين حراســة على المنشــكت وذ 3/6
 .هـ7/1/1434( وتاريخ 538)رقم والإسكاا وا البلدية والقروية ؤالش

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: .7
تثمر ت مين غرفة إســــعافات أولية مجهزة بجميإ الأدوات اللازمة )طبقاً للاشــــتراطات على المســــ 1/7

 والقرويةوا البلدية ؤة العامة لصــحة البيئة بوزارة الشــالصــحية لغرف الإســعافات الصــادرة من الإدار
 وتحج إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. (والإسكاا

 

 للتأثيرات المرورية: ةتحليليالدراسة ال .8
وذلك من  ىالمرورية الناتجة عن إقامة المبنام بإجراء دراســـة للت ثيرات يالمســـتثمر الق علىيجب  1/8

الهندســـية المرخص لها بمزاولة المهنة ومســـجلة لدي الهيئة  الاســـتشـــاريةخلال أحد المكاتب 
 .السعودية للمهندسين
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 :الأشخاص ذوي الإعاقةمتطلبات  .9
سير بهدف الإعاقة ذوي الأشخاص متطلبات بتحقيق الالتزام 1/9 سهيل تي ضاع وتهيئة حركتهم وت  الأو

سعودي والأبعاد شادي الدليل وحسب SBC-201 العام والفراغات ال صول الإر شامل للو  مركز  – ال
 الإعاقة. لأبحاز سلماا الملك

شروع متطلبات  2/9 صميم الم شخاص ذوي الإعاقةيراعي في ت صة  شتراطاتالاوفقاً لما تقرره  الأ الخا
وا البلدية والقروية ؤالصــــادرة من وزارة الشــــ الأشــــخاص ذوي الإعاقة بالخدمات البلدية المتعلقة

 هـ.21/1/1402( وتاريخ 1402هـ//7بالتعميم رقم )والإسكاا 
 

 المدني:الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع  .10
دني وكذا لائحة شـــروط الســـلامة يجب على المســـتثمر الالتزام بتعليمات واشـــتراطات الدفاع الم 1/10

 والوقاية من الحريق وما يسٌتجد عليها من تعديلات.
 

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: .11
ــتخدام المياه المعالجة،  1/11 ــتخدام الطاقة والمياه، وإعادة اس ــيد اس ــتدامة )ترش تطبيق متطلبات الاس

يإ مراحل المشــروع ابتداء من واســتخدام المواد والخامات المناســبة وغير الضــارة للبيئة( في جم
ـــل الثالث عشـــر  ـــميم ثم التنفيذ، وكذلك أثناء التشـــغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الفص مرحلة التص
الخاصة بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي 

(SBC-201) 
ــــد الرطوبة والح 2/11 رارة وكذلك معالجة الحوائ  الخارجية لتوفير العزل الالتزام بعزل أســــطح المباني ض

شيد الطاقة للمباني  سعودي لتر صة ب عمال العزل الواردة في الكود ال الحراري طبقاً للمتطلبات الخا
مركز الملك سلماا لأبحاز  –وحسب الدليل الإرشادي للوصول الشامل  (SBC-601)غير السكنية 

 الإعاقة.
 

 اللوحات الإرشادية: .12
صول إليه، ويلتزم بتطبيق ما ورد  يلتزم 1/12 شروع وكيفية الو شادية داخل الم ستثمر بتوفير لوحات إر الم

شؤوا البلدية والقروية والإسكاا  صادرة بتعميم معالي وزير ال شتراطات اللوحات التجارية العامة ال با
 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية. 26/02/1442( وتاريخ 1/4200079475رقم )

 

 نظام السعودة:  .13
م/س( وتاريخ /64914يلتزم المســــتثمر الذي ترســــو عليه المنافســــة بتطبيق القرار الوزاري رقم ) 1/13

هـــــــ، الخاص بنظام تعيين الســعوديين بالمؤســســات الخاصــة وما لحقه من قرارات  15/04/1426
 وتعاميم وأنظمة تنظم ذلك.
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 يلتزم المستثمر بما يلي: التزامات عامة: .14
 مة للمنتفعين حسب شروط العقد.أا يودي الخد 1/14
 تحديد وسائل الإشراف والمتابعة الفنية والمالية التي تكفل حسن سير عمل المشروع بانتظام. 2/14
صر التي تستدعي  3/14 صيانة اللازمة على المشروع حتى يظل بحالة جيدة وتجديد وتطوير العنا إجراء ال

شــركات المصــنعة أو الصــادرة عن ذلك حســب براما الصــيانة أو ما تقتضــيه المواصــفات الخاصــة بال
 الجهات المختصة.

تخضإ هذه المنافسة للائحة الاشتراطات الصحية للمطاعم والمطابخ وما في حكمها الصادرة بقرار  4/14
شؤوا البلدية والقروية المكلف رقم ) ستجد  21/09/1440( وتاريخ 49134معالي وزير ال ـــــ، وما ي هـ

 عليها من تعديلات مستقبلية.
ــــيانة تعيين جهاز م 5/14 تخصــــص من ذوي الخبرات والمؤهلات المناســــبة للإشــــراف على أعمال الص

ــــرورة التدريب المســــتثمر لأفراد هذه الجهاز على أحدز  البلديةوالتشــــغيل واعتماده من  مإ ض
 الأساليب الإدارية والتكنولوجية.

على  توفير حراس أمن )أو يتعاقد مإ شــــركة حراســــة( ومراقبين جمهور وتوزيعهم بطريقة منظمة 6/14
 بوابات الدخول وداخل الموقإ وزيادة عددهم في أيام المواسم والأعياد.

 .البلديةتوفير زي موحد للعمالة معتمد من  7/14
 .البلديةفي المناسبات والفعاليات التي تنظمها  منطقة المدينة المنورةالتعاوا التام مإ أمانة  8/14
عامة على الشهادات الصحية الواجب أا يحصل جميإ العاملين بالأنشطة التي لها علاقة بالصحة ال 9/14

ــادرة من  ــريعة وما في حكمها الص ــف ومحلات الوجبات الس توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاص
 وزارة الشؤوا البلدية والقروية والإسكاا وما يستجد عليها من تعديلات.

بالأشــخاص ذوي ية مراعاة متطلبات الأشــخاص ذوي الإعاقة وفقاً لما تقرره متطلبات الخدمات البلد  10/14
 ومتطلبات الوصول الشامل الصادرة عن وزارة الشؤوا البلدية والقروية. الإعاقة

توفير قطإ الغيار ومواد الصـــيانة والتشـــغيل على نفقته الخاصـــة، وأا يضـــإ نظاما لمراقبة المخزوا  11/14
أو التي  منها، يضــمن مواجهة التشــغيل والصــيانة مإ الإحلال المســتمر والمنتظم للأجزاء التالفة،

ــــمن عــدم حــدوز توقف عن العمــل لعــدم توافر قطإ الغيــار  ــــي، بمــا يض انتهى عمرهــا الافتراض
 والمستلزمات.

يتعين على مقدمي العطاءات الت كد من أا مفاهيم تصــميم الموقإ ونموذج تشــغيل الموقإ متوافق  12/14
 مإ كل من لوائح البناء في وزارة الشؤوا البلدية والقروية والإسكاا.

والذي يقوموا بالتفتيش على الموقإ للت كد  ممثلي أمانة منطقة المدينة المنورةالتام مإ  التعاوا 13/14
من صــــحة تقارير الأداء التي يرفعها المســــتثمر مإ الالتزام الكامل بضــــرورة تنفيذ كافة الملاحظات 

 المطلوبة وفى عدم الالتزام سوف يتم توقيإ الغرامات.
 .البلديةتركيبات ثابتة بدوا الموافقة الخطية من  عدم ادخال أي تعديلات أو إضافات أو 14/14
يلتزم المســتثمر بوضــإ لوحات على المشــروع مبيناً عليها رقم المشــروع، واســم المســتثمر، وأا  15/14

 فيما يخص تصميم اللوحات. البلديةينسق مإ 
يلتزم يلتزم المستثمر بعدم استخدام الأرصفة والمناطق المحيطة بالموقإ لغرض الدعاية والإعلاا، و 16/14

 بعدم وضإ أي معروضات أو تخزين أي مواد خارج الأكشاك.
 

 التجهيزات: يلتزم المستثمر بما يلي: .15
 لترا. 120توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد عن  1/15
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مترا مربعا من مساحة الأرض، مإ  50سم لكل  60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق  2/15
 الصواعق في أماكن التجهيز والتحضير.مراعاة عدم وضإ 

حة  3/15 عام صـــــال قديم الط عداد وتجهيز وطهي وت مة في إ خد تكوا جميإ الأدوات والأواني المســــت
للاستخدام وبحالة جيدة، ومن مواد غير قابلة للصدأ، كما يمنإ منعا باتا استخدام أي أدوات أو أواني 

كيبها أحد المعادا الثقيلة الســامة مثل مصــنوعة من النحاس الأحمر، أو من أي معدا يدخل في تر
 الرصاص والكادميوم والأنتيموا. 

 استخدام المواقد والأفراا التي تعمل بالغاز أو الكهرباء، ويمنإ استخدام مواقد الديزل. 4/15
 50في حالة اســتخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشــوايات تقام مدخنة بقطر مناســب لا يقل عن  5/15

مباني المجاورة بمقدار مترين على الأقل، مإ تزويدها بمروحة شـــف  ســـم، وترتفإ عن أســـطح ال
 لسحب الدخاا.

نفقته الخاصة ولا وعلى  المشروعيلتزم المستثمر ب عمال التشطيبات والديكورات التي قد يحتاجها  6/15
 ب ي تعويضات. للبلديةيحق له مطالبة 

ـــال تليفونية وعمل لوحة  7/15 ب رقام هواتف الدفاع المدني على المســـتثمر تجهيز الموقإ بوســـيلة اتص
 والشرطة وخدمات الطوارئ للإبلاغ عن أي حادز فوراً.

العناية بنظافة جميإ أقســام المشــروع، ونظافة الأدوات والأواني المســتخدمة، وأا يتم اســتخدام  8/15
 المنظفات الصناعية المناسبة.

م، واعداد وتجهيز الأغذية، وضإ الملصقات الارشادية الخاصة باتباع قواعد النظافة في أماكن الاستلا 9/15
والمســــتودعات، ودورات المياه، بحيث تكوا ظاهرة لجميإ العاملين وبلغات مختلفة، وعليهم التقيد 

 بها.
 العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيدي وتطهيرها يومياً باستعمال المطهرات. 10/15
 ذلك، أو بواسطة المتعهد إا وجد.تجميإ النفايات والتخلص منها أولاً ب ول في الأماكن المخصصة ل 11/15

 

 العاملون: يلتزم المستثمر بما يلي: .16
 حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبج خلوهم من الأمراض المعدية. 1/16
 تحصين جميإ العاملين ضد التيفويد والحمى الشوكية، وأي تحصينات أخرى تراها الجهة المختصة. 2/16
مرضية، أو تظهر في يديه بثور أو جروح أو تقرحات جلدية، أو يتضح  إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض 3/16

 مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي.
 إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه. 4/16
شرة بطريقة سليمة عند بداية العمل، وعد 5/16 لمس أي جزء  مالت كيد على العاملين بغسل اليدين مبا

 الجسم مثل: الشعر، الفم، الأنف، وبعد العطس والتمخ . من أجزاء
أا يكوا جميإ العاملين حسنى المظهر، والت كيد عليهم بنظافة أبدانهم، وغسل أيديهم بالمطهرات  6/16

المصــرح باســتخدامها قبل تحضــير المشــروبات وخاصــة بعد الخروج من دورات المياه، وكذلك العناية 
 بتقليم ونظافة الأظافر.

العمال زي موحد نظيف وقج العمل مإ غطاء للرأس، ويفضــل أا يكوا الزي من اللوا الأبيض، ارتداء  7/16
 وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية الأنف والفم عند العمل في  8/16
 تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.

 اء العمل.الامتناع نهائياً عن التدخين أثن 9/16
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يجب أا يحصــل جميإ العاملين على شــهادة تفيد تدربهم على قواعد الاشــتراطات والممارســات  10/16
 الصحية لتداول الأغذية.

 يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطراً على الصحة العامة. 11/16
الحريق، وما يجب اتباعه في يجب تدريب جميإ العاملين بالموقإ على كيفية اســــتخدام طفايات  12/16

 حالة نشوب حريق أو حالات الطوارئ.
ـــاطات القائمة بها ولها علاقة  13/16 ـــروع والنش ـــل جميإ العاملين بالمش ـــتثمر ب ا يحص كما يلتزم المس

صف ومحلات  صحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقا شهادات ال صحة العامة على ال بال
 .الوجبات السريعة وما في حكمها
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 القسم التاسع:

   الاشتراطات الفنية
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: .1
يجب على المستثمر مراعاة جميإ الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميإ  1/1

 بجميإ التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق 
 

 الاشتراطات التنظيمية: .2
المســموح به  الارتفاعفي الموقإ موضــوع المنافســة من حيث  التنظيمية الاشــتراطاتيجب مراعاة  1/2

النظامية حســــب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل  والارتداداتونســــب البناء 
 .البلديةإدارة رخص البناء ب

 

 اعتماد التصميم الابتدائي: .3
هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف  استشاريالمستثمر أا يتعاقد مإ مكتب  على 1/3

ــــمن  الاســــتشــــاريالتنفيذ وأا يقدم بعد الترســــية خطاب من المكتب  على بتنفيذ  الالتزاميتض
شروع بدوا إجراء أي تعديلات  سبقة بموافقة خط إلا عليهالمخططات المعتمدة للم  البلديةمن ية م

 (:أدنى)كحد  يما يلأا يتم دراسة وتقديم  على
 وملحقاته. عمارية والإنشائية الخاصة بالمبنىإعداد التصاميم الم -
الهاتف  -الكهرباء –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه  -

 الصرف الصحي( –
 سب الاحتياج.عمل قطاعات طولية وعرضية ح -
 واجهات لكامل عناصر المشروع. -
 مناظير للمشروع. -
ـــيتم  - ـــر الذي س ـــحاً به بياا ومكونات المشـــروع ويشـــتمل على العناص تقديم تقرير فني موض

 استثمارها لاعتمادها.
رفإ الموقإ مساحيا شاملاً الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد  -

 ة بالتنفيذ.المناسيب الخاص
 للموقإ وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. عمل جسات استرشادية -
 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. -

 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأخذ في  2/3
 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. -
 منه. القصوى ستفادةالااستخدام الموقإ بكفاءة وفعالية تحقق  -
تحديد معايير التصـــميم لكل أنظمة المشـــروع والخدمات مثل التحكم والاتصـــالات والإنشـــاءات  -

 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال. والأنظمة
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 :أدنىالآتي كحدد  علىأا يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  3/3
 م للموقإ.مخط  عام للموقإ ملوا شاملاً أعمال التنسيق العا -
 مخط  للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. -
 الأدوار.مخط  ملوا للمساق  الأفقية لجميإ  -
 الواجهات.مناظير خارجية ملونة لجميإ و  واجهات وقطاعات ملونة -
المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم  للاستخداماتتقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي  -

 ة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.لجميإ أنظم
وذلك وفقاً لتعميم صـــاحب الســـمو  ىحراري وقيم العزل الحراري بالمبنمخط  يوضـــح العزل ال -

ش سكاا وا البلدية والقروية ؤالملكي وزير ال ـــــ والتعميم 28/1/1425( وتاريخ 5297رقم )والإ هـ
ش ا05/05/1435( وتاريخ 23893الإلحاقي رقم ) ـــــ ب الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري  هـ

 في المباني الجديدة في المدا الرئيسية بالمملكة.
صيلية والتنفيذية للمشروع بعد  4/3 سومات التف صميم  اعتمادإعداد الر شمل  الابتدائيالت للمشروع وت

 :أدنىكحد       على الآتي
ــميمات المعمارية  - ــيل معمارية –قطاعات –واجهات  -)مســاق التص  –جداول التشــطيبات – تفاص

 تفاصيل الأرضيات ......إلخ(. –الفرش الداخلي 
 –مخططات الهيكل الخرساني  –الأساسات وتفاصيل التسليح  )مخططاتالتصميمات الإنشائية  -

ــائية  ــيل الإنش ــليح  –التفاص ــيل التس ــات مإ تفاص ــاس ــاء والمواد  –جداول الأس ــائل الإنش وس
 ة للمشروع......إلخ(.كامل الحسابات الإنشائي -المستخدمة 

ية - بائ مات الكهر ــــمي عام التص ية للموقإ ال بائ ية ) مخط  توزيإ القوى الكهر مخط   –والالكترون
مخط   –مخط  توزيإ الإضــــاءة الخارجية للموقإ العام  –تمديدات شــــبكة الكهرباء الخارجية 

مخط  الاتصــال  –مخط  توزيإ القوى وأنظمة الإنذار من الحريق  –تمديدات الشــبكات الداخلية 
 نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة( –والتحكم 

كانيكية - مات المي ــــمي ية والتكييف  التص ئة والتهو تدف ية  –) مخط  ال لداخل كات ا مخط  الشــــب
مخط  التحكم وتنظيم التشغيل لجميإ الأعمال الميكانيكية  –والخارجية للمياه والصرف الصحي 

 (جداول المواد والأجهزة –
 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. -

 

 الاشتراطات المعمارية: .4
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: 1/4
أا يكوا التصــميم المعماري متميزاً ويشــكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضــاريا يعكس التطور والطابإ  2/4

 العمراني للمنطقة.
 الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع . الاحتياجاتصميم المعماري للمشروع أا يحقق الت 3/4
بالنواحي الجمالية للواجهات والموقإ  والاهتماممواد بناء مناســــبة وملائمة لمناخ المنطقة  اختيار 4/4

 العام.
زوايا أا تكوا المواد المســتخدمة في إنهاء الأرضــيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاص ، وأا تكوا  5/4

 وحواف الحوائ  والأعمدة غير حادة.
الشـــارع  ىبحيث تكوا لها واجهة عل تالعداداتوفير غرف مناســـبة لمحولات شـــركة الكهرباء وكذا  6/4

 الشارع. ىعل تالارتدادايسمح بها ضمن  الشارع ولا ىفتحات التهوية ومداخل الغرفة عل وتكوم
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 الاشتراطات الإنشائية: .5
من قبل جهة متخصــــصــــة في هذا  الموقإ،ي أماكن مختارة من يجب عمل عدة جســــات للتربة ف 1/5

ــــيات التي قامج بها في  الاختباراتالمجال وأخذ نتائا هذه  ــــميمات  الاعتباروتوص عند إعداد التص
 الإنشائية.

 اسـتخدامأا يكوا البناء من عناصـر إنشـائية مقاومة للحريق مثل الخرسـانة المسـلحة مإ إمكانية  2/5
 الخاصية.ا نفس عناصر من مواد أخري له

 مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. استخداميمنإ  3/5
يراعي في التصــــميمات الإنشــــائية أا ت خذ في الاعتبار ت ثير الكوارز الطبيعية مثل انهيارات التربة  4/5

 والزلازل والسيول وغيرها.
ــتراطاتتطبيق  5/5 ــميم  اش ــا الزلزاليومتطلبات التص ئي لحســاب الأحمال للمباني طبقاً للدليل الإنش

ــاحي الســمو الملكي وزير الشــ الزلزالي ــميم الإنشــائي وذلك وفق تعميم ص وا البلدية ؤفي التص
هـــــــــ وكذلك الوارد بمواد البناء الســــعودي  26/2/1434( وتاريخ 8186رقم ) والإســــكاا والقروية

 (.SBC300( )300الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 
ــــمم من ملاحظات هامة تشــــمل  هما يراة تدوا على المخططات الإنشــــائية كاف 6/5 المهندس المص

 الشدات،وطرص الخل  والدلك والترطيب ومدة بقاء  والمسلحة،مكونات الخلطات الخرسانية العادية 
 .وطريقة توزيإ ورب  حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة

 الإنشائية  لملاحظاتواتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مإ المخططات والتفاصيل  7/5
مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشـــروع واتباع إرشـــادات كتيب العزل الحراري  اســـتخداميجب  8/5

 .والإسكاا والقرويةوا البلدية ؤالصادر عن وزارة الش
 

 الكهربائية: الاشتراطات .6
فولج  220/380فولج أو  220/127أا يكوا تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أا جهد التغذية  1/6

 ذبذبة/ثانية. 60)حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 
جميإ المواد والتركيبات الكهربائية تكوا مطابقة للمواصــفات القياســية الســعودية ونظام التمديدات  2/6

ــــادرة عن هذه الوزارة أو ت ــــادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الص كوا مطابقة الكهربائية الص
 لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. 3/6
فصــــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيإ مســــتقلة لكل منها، كما يجب عمل لوحات  4/6

 .كهربائية مستقلة لوحدات التكييف
 Earthمزود بحماية ضــد التســرب الأرضــي للتيار تكوا القواطإ الكهربائية لمخارج القوى من النوع ال 5/6

leakage circuit breaker. 
جميإ المواد والتركيبــات الكهربـائيــة الخــارجيــة يجــب أا تكوا من النوع المقــاوم لعوامـل الطقس  6/6

 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: 7/6
 ارة طوارئ.وحدات إن -
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. -
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 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. -
 أمبير، 400غرفة لمحولات شــــركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن  -

صميم  شارع )يتم الحصول على مخط  ت ومراعاة أا تكوا فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة ال
 من شركة الكهرباء المحلية(.الغرفة المعتمد 

ــــب قدرتها مإ الحد الأدنى اللازم في حالات  - ــــادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناس ت مين مص
 الآتية:الطوارئ ويمكن أا يكوا المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة 

 ف.بطاريات مإ جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونص -
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. -
 .استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة -

تطبيق نظام الت ريض على جميإ منشــــكت المشــــروع تجنباً للحوادز والمخاطر الناتجة عن ســــوء  8/6
 يلي:أا يشمل نظام الت ريض ما استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة على 

 ت ريض حديد تسليح أساسات المباني. -
ية  - ياه الرئيســــ ثل مواســــير الم بائي م يار الكهر لة للت حام ية غير  ت ريض جميإ الأجزاء المعدن

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
لداخ - كابلات ا يدات ال مد ية وت ية والفرع حات التوزيإ الرئيســــ نارة ت ريض لو ية ودوائر القوى والإ ل

 وخلافه.
تزويد المشـــروع بمانعة صـــواعق مناســـبة تكوا مطابقة للمواصـــفات القياســـية الســـعودية أو أي  9/6

 .مواصفات عالمية معتمدة
صر  10/6 سهل توزيإ التيار الكهربائي إلى عنا سية بحيث ي ضإ لوحة التوزيإ الرئي يراعى حسن اختيار مو

 المشروع ولوحات التوزيإ الرئيسية.
إضــاءة الطوارئ واللوحات الإرشــادية المضــيئة يجب أا تتصــل بثلاثة مصــادر للطاقة )شــحن ذاتي،  11/6

 .شحن عام، مولد احتياطي(
 

 الاشتراطات الميكانيكية: .7
ــول الفنية وبواســطة  1/7 ــفات والأص ــميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حســب المواص يتم تص

 .ف مكتب هندسي استشاري معتمدشركات متخصصة في هذا المجال وتحج إشرا
يتم تنفيذ أعمال المصــاعد والســلالم المتحركة حســب الأصــول الفنية المتعارف عليها وبواســطة  2/7

 شركة متخصصة وأا يراعى فيها توافر الراحة والأماا لمرتادي المبنى التجاري.
بائي ويشترط فيه ت مين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقج عند انقطاع التيار الكهر 3/7

 ما يلي:
أا يكوا ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياه  -

 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.
أخذ احتياطات الســــلامة اللازمة عند اختيار موقإ المولد وخزاا الوقود بحيث يكوا موقإ المولد  -

 .عزل جيدة للصوت في مكاا ذو نسبة
 



القصيم ) القديم( –مرقاب الحناكية ( على طريق المدينة المنورة مطل )إنشاء وتشغيل وصيانة  

 

 

39 
  

 اشتراطات الأعمال الصحية: .8
صاد وحماية البيئة  1/8 صادر من الهيئة العامة للأر صادرة بموجب القرار ال تطبيق مقاييس حماية البيئة ال

هــــــ في مرحلة الجدوى والتصــميم وتشــمل هذه المقاييس  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557رقم )
 ومقاييس الضوضاء. اه،الميومقاييس جودة  الهواء،على مقاييس جودة 

تكوا المواد المســـتخدمة في جميإ التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصـــفات القياســـية  2/8
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

صحية والفنية الواجب توافرها في خزانات مياه الشرب"  3/8 تكوا خزانات المياه مطابقة "للاشتراطات ال
 .وا الفنيةؤوكالة الوزارة للشالصادرة عن 

استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية  4/8
 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث تكوا صناديق الطرد سعة )

 

  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: .9
عال ومراعاة أا يكوا الأثاز ومحتويات المبنى من استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشت 1/9

 مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام.
يجب توفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصــــفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني على ألا يقل عرض  2/9

 يكوا المخرج حلزونيا.إلى ساحات للتجمإ، ويجب ألا  للخارج وتؤديالمخرج عن متر ونصف وتفتح 
 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. 3/9
تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مإ أنظمة كشف الدخاا، وكذلك تركيب شبكة إطفاء مرتبطة  4/9

 قة.جالوا/دقي 250بار وتصريف  7بمضخة للحريق تعمل تلقائيا بالكهرباء والديزل معا بقوة 
صميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات  5/9 يراعى عند ت

 أا يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوز الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.
 يجب الت كد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. 6/9
  للحريق في جميإ أجزاء المبنى.يجب تركيب أجراس إنذار  7/9
 ت مين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربوا. 8/9
سلامة التي يجب ت مينها  9/9 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن وال

 في المشروع.
صادرة من المدير 10/9 سلامة والوقاية ال شتراطات ال ستجد يجب الالتزام با ية العامة للدفاع المدني وما ي

 عليها من تعديلات.
 

 الطاقة:متطلبات الاستدامة وكفاءة  .10
 المياه اســتخدام وإعادة والمياه، الطاقة اســتخدام ( ترشــيدالاســتدامة متطلبات بتطبيق الالتزام 1/10

ستخدام المعالجة، سبة وا ضارة وغير المواد المنا  من ءً ابتدا المشروع مراحل جميإ في  )للبيئة ال
 .التشغيل أثناء وكذلك التنفيذ ثم التصميم مرحلة

 الطاقة استخدام لترشيد التصميمة بالاعتبارات الخاصة عشر الثالث الفصل متطلبات تحقيق يجب 2/10
 SBC-201 العام السعودي البناء كود المذكورة في بالاشتراطات الواردة

 

 لترشــيد الســعودي الكود في الواردة الحراري العزل ب عمال الخاصــة المتطلبات بتطبيق الالتزام 3/10
 SBC-201 العام السعودي البناء كود من  720  والفصل  SBC-601 السكنية  غير للمباني الطاقة

 المحيطة المنطقة في الأوكسجين نسبة على الحفاظ في تساعد التي والنباتات الأشجار زراعة 4/10
سبة بالمشروع صفة الممرات تبلي  مإ ية،الخارج الفراغات مساحة من % 50 عن تقل لا بن  والأر

 الجزر ت ثير من للحد ( 29 ) من أكثر أو /يســاوي (SRI) الشــمســي الانعكاس مؤشــر يكوا بمواد
 التوصــيل طريق وانتقاله عن الشــمســي الإشــعاع امتصــاص جراء تنشــ  التي الحضــرية الحرارية
 .أخرى مرة المحيطة المناطق إلى والحمل
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 تصحيح العروض: .11
وإجراء  -سواء في مفرداتها أو مجموعها  -ستثمار مراجعة الأسعار الواردة في العرض على لجنة الا 1/11

 التصحيحات الحسابية اللازمة في العرض.
إذا وجد اختلاف بين الســعر المبين كتابة والســعر المبين بالأرقام، يؤخذ بالســعر المبين كتابة، وإذا  2/11

 عر الوحدة.وجد اختلاف بين سعر الوحدة وسعر مجموعها، فيؤخذ بس
إذا وجدت دلائل تؤكد عدم صـــحة الســـعر وفقاً لأســـلوب التصـــحيح الوارد في ثانياً من هذه الفقرة،  3/11

فيحق للجنة بعد الت كد من التوازا المالي لأســــعار البنود ومقارنة الســــعر مإ أمثاله في العرض 
ــــحته، والعروض الأخرى والأســــعار التقديرية، الأخذ بالســــعر الوارد في العرض الذي يث بج لها ص

 ويستبعد المتنافس عند رفضه لهذا السعر.
يجوز للجنة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إذا تجاوزت الأخطاء الحســابية في الأســعار بعد  4/11

صحيحها وفقاً لأحكام هذه الفقرة أكثر من ) ( من قائمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادةً %10ت
 أو نقصاً.

 

 إعلان الفائز: .12
عن العرض الفائز في المزايدة وتبلغ صـــاحبه بذلك، ويتضـــمن الإعلاا المعلومات الآتية  البلديةلن تع 1/12

 بحد أدنى:
 مقدم العطاء الفائز. -
 معلومات عن المزايدة. -
 القيمة الإجمالية للعرض الفائز. -
 مدة تنفيذ العقد ومكانه. -

ـــتب 2/12 ـــباب اس عادهم بما في ذلك الدرجات الفنية يُبلغ مقدمي العطاءات الآخروا بنتائا المزايدة، وأس
 .لعروضهم
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 :العاشرالقسم 

 رفقاتالم
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سة  ستخدامات نموذج تقديم عطاء لمناف صيانة مبنى متعدد الا شغيل و شاء وت إن
 (1مرفق ) – الأمير سلطان بن عبد العزيز مع طريق ثمامة بن آثالعلى طريق 

 
 رئيس بلدية محافظة الحناكية سعادة 

 يكم ورحمة الله وبركاتهالسلام عل
إنشــاء المتضــمن رغبتكم في هــــــ 07/12/1445 الصــحف بتاريخإشــارة إلى إعلانكم المنشــور في  

ــيانة  ــيم ) القديم(  –على طريق المدينه المنورة  ) المرقاب(  مبنى متعدد الاســتخداماتوتشــغيل وص القص
صال ا سة بموجب الإي صفات المناف شروط وموا سة  شراؤنا لكرا صورته، واطلعنا على كافة وحيث تم  لمرفق 

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.
نتقدم لســعادتكم بعرضــنا لاســتئجار الموقإ الموضــح أعلاه حســب الأســعار الموضــحة في الجدول  
 التالي:

 

القيمة  قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شاملة ضريبة
 المضافة

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد )ريال(

 كتابةً  رقماً  كتابةً  رقماً 

    

 
 

ضماا بنكي بقيمة لا تقل  صفحاتها من قبلنا و صفات بعد توقيإ جميإ  شروط والموا سة ال وتجدوا برفقه كرا
د من قبل الطرف الأول %( من قيمة العطاء الســـنوي )غير مشـــروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجدي25عن )

 دوا الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات...
 

الشركة / 
 المؤسسة

 

السـجــل 
 التـجـــاري

          

  بــــتـــاريـــــــــــــــخ  صـــــــــادر مـــــــــن

  ( 1ال ) جــــــــــــــو  هــــــــــــــاتـــــــــف

  ( 2جــــــــــــــوال )   فــــــــاكــــــــــــــس

  الـــرمــز الـبـريــــدي  ص. ب.

  الـــعـــــــــــــــنـــواا
 
 

 التـوقـيـــإ:                              .................................................................................................. :مــــــــــالاس

...................................................................... 
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 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )
 

 لي:يقر المستثمر بما ي

 اطلإ على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلــإ علــى جميــإ الــنظم الســعودية المعمــول بهــا ذات الصــلة بموضــوع المنافســة وعلــى وجــه خــاص  .2

ــــم  ــــريم رق ــــر الســــامي الك ــــة الصــــادرة بموجــــب الأم ــــارات البلدي ــــي  40152لائحــــة التصــــرف بالعق ف
ــــــ، 29/06/1441 ـــــا اله ـــــم وتعليماته ـــــوزاري رق ـــــالقرار ال ـــــادرة ب ـــــة الص ـــــاريخ  4100561883تنفيذي وت
 هـ.22/12/1441

بـــــالقرار الـــــوزاري رقـــــم  الاجتماعيـــــة الصـــــادرةالصـــــحة والخـــــدمات  البلديـــــة لمبـــــانيالاشـــــتراطات  .3
وا الفنيـــة المكلـــف ؤوكيـــل الـــوزارة للشـــ لنـــا بتعمـــيمغـــة هــــ والمبل11/04/1441( وتـــاريخ 4100128804)

 هـ11/04/1441يخ ( وتار4100130682رقم )
 عاين الموقإ المعروض للت جير معاينة تامة نافية للجهالة. .4

 

  التوقيإ

  الـتـاريــــــــــــــــــــــخ:  :الـــرقـــــــــــــــــــــــــــم

  رقـــم العــقــــــار:  اسم المستثمر:

  تاريــخ العقــد:  لعـــقــــد:رقــــم ا

 

 إقــــــرار

    أقر ب نني قد اســتلمج بموجب هذا المحضــر العقار المذكورة بياناته عالية في يوم ............. بتاريخ       /      /  

د وق بلدية محافظة الحناكية هـــ لاستخدامه في نشاط متعدد الاستخدامات بموجب عقد الإيجار المبرم مإ  14

قمج بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شـــرعاً وقبلته على حالته في تاريخ اســـتلامه )ويشـــمل ذلك الأرض 

 والموقإ والمنشكت والملحقات وأية تجهيزات أخرى(.

 وعليه أوقإ،

رئيس البلدية:  المستثمر: ............................................................

............................................................ 

الــتــوقــيــــــــــــــإ:  التوقيإ: ...........................................................
............................................................ 
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 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة4) مرفق
 

مسل
 سل

 المـسـتـنـد
هل مرفـق 

 ؟
 هل موقع ؟

   نموذج العطاء 1

   ء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيإ على العطا 2

   ول عن الشركة أو وكيلها الذي وقإ على العطاء لديه الصلاحية للتوقيإ ؤإثبات أا المس 3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كاا المستثمر غير سعودي 5

6 
دى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لا خطاب ضماا بنكي من بنك معتمد ل

( %25وأا يكوا بقيمة لا تقل عن ) المظاريف،( يوماً من التاريخ المحدد لفتح 90تقل عن )
 قيمة العطاء السنوي. نم

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  7

   لصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعو 8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب الت مينات الاجتماعية  9

10 
صورة من شهادة سلامة السجل الائتماني صادرة من الشركة السعودية للمعلومات 

 الائتمانية )سمة(
  

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11

   مختومة وموقعة كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 12

   عنواا الوطنيال 13
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